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GEMEINDE POXDORF

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
32. SITZUNG DES GEMEINDERATES POXDORF

Sitzungsdatum: Montag, 27.03.2023

Beginn: 19:00 Uhr

Ende 21:00 Uhr

Ort: im Sitzungssaal des Rathauses Poxdorf

ANWESENHEITSLISTE

1. Birgermeister

Steins, Paul

Mitglieder des Gemeinderates

Erner, Gabriel
Freund, Roland
Haller, Christian
Heilmann, Thomas
Hubschmann, Kim
Marquardt, Gisela
Martin, Monika
Nagel, Alexandra
Rauh, Alexander
Werner, Otto
Zimmermann, Wilmya
Zwiener, Felix

Schriftfihrer
Kuhlwein, Mario Geschéftsleiter

Abwesende und entschuldigte Personen:
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1. Burgermeister Paul Steins er6ffnet um 19:00 Uhr die 6ffentliche 32. Sitzung des
Gemeinderates Poxdorf, begriifdt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemafe Ladung und
Beschlussfahigkeit des Gemeinderates Poxdorf fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Birgeranfragen

Es wurden keine Birgeranfragen gestellt.
Zur Kenntnis genommen

Vollzug der Geschaftsordnung; Bekanntgabe von Beschliissen aus
der nichtdéffentlichen Sitzung vom 27.02.2023

Der Vorsitzende des Gemeinderates gibt folgende Punkte aus der nichtéffentlichen Sitzung vom
27.02.2023 bekannt:
Genehmigung der nichtoffentlichen Niederschrift der Sitzung vom 06.02.2023

2 Aktualisierung der Gebuhrenbedarfsberechnung fiir die Entwasserungseinrichtung der
Gemeinde Poxdorf; Angebot der Kommunalberatung vom 24.01.2023 fur die Entwésse-
rungseinrichtungen Poxdorf

Kindergarten Poxdorf; Wartungsvertrag fur raumlufttechnische Anlagen -zuriickgestellt

Mietvertrag Gemeinde Poxdorf ./. Verwaltungsgemeinschaft Effeltrich Uber die Vermietung
des leerstehenden Kindergartens Poxdorf, SchulstraRe 6, 91099 Poxdorf

Sorgfalts- und Verschwiegenheitspflicht von Gemeinderatsmitgliedern in der Offentlichkeit
Anfragen und Wiinsche, Sonstiges

Zur Kenntnis genommen

Genehmigung der offentlichen Niederschrift der Sitzung vom
27.02.2023

Beschluss:
Der Gemeinderat Poxdorf stimmt der o. a. Niederschrift zu.

Einstimmig beschlossen Ja: 12 Nein: 0 Anwesend: 12
Bericht des 1. Birgermeisters tber den Vollzug der Beschlisse der

4 vorausgegangenen Gemeinderatssitzungen und anderen Gremien
(Ausschuss, Abwasserzweckverband, Schulverband, usw.)

a) Sitzung des Abwasserzweckverbandes AGV mittlere Regnitz Baiersdorf, der Vorsitzende gibt
die Haushaltsdaten dem Gemeinderat bekannt.

b) Trampolin Spielplatz Waldstral3e

c¢) Stand der Arbeiten Vorplatz Musikheim
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Zur Kenntnis genommen

Antrag auf Erteilung einer isolierten Befreiung; Errichtung eines
5 Tlrvordaches; auf dem Grundstick FI.Nr. 84/13 Gkg Poxdorf
(Muhlweiherstral3e 28); BVZ 2-23-PO

Der Gemeinderat nimmt den Antrag zur Kenntnis.

Das geplante Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Muhlweiher II“ und
ist somit nach § 30 BauGB zu beurteilen, welches Vorhaben erlaubt, wenn die Erschlie3ung
gesichert ist und die Festsetzungen des Bebauungsplanes eingehalten werden. Nach Art. 57
Abs. 1 Nr. 16 Buchst. g BayBO sind unbedeutende Anlagen oder unbedeutende Teile von An-
lagen wie Hauseingangsuiberdachungen, verfahrensfrei zuldssig. Dem Bauvorhaben stehen
aber als unmittelbar geltendes Recht die Festsetzungen des Bebauungsplanes (830 Abs. 1
BauGB) entgegen.

Der Antragsteller mochte direkt an sein Haus an der nordlichen Seite ein Turvordach errichten
(Hbhe: 2,93 m, Tiefe: 1,56 m, 2,42 m). Allerdings liegt es laut den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans ,Am Muhlweiher 11“ auRerhalb der Baugrenze und bedarf daher einer Befreiung.

Befreiungen kénnen erteilt werden, wenn sie stadtebaulich vertretbar sind, die Grundziige der
Planung nicht bertihren und auch unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit den 6ffent-
lichen Belangen vereinbar sind. Fur die Erteilung der Befreiung und den Erlass des Bescheides
ist die Gemeinde Poxdorf zustandig (Art. 63 Abs. 3 BayBO, Art. 3 Abs. 1 Nr. 1 BayVwV{G).

Nachbarrechtliche Belange stehen dem Anbau nicht entgegen. Nachbarunterschriften fehlen.

Beschluss:

Der Gemeinderat Poxdorf erteilt sein Einvernehmen zu der beantragten Befreiung vom Bebau-
ungsplan ,Am Muhlweiher 1I. Der Errichtung des Turvordaches auf dem Grundstick FILNr.
84/13 Gkg. Poxdorf (Muhlweiherstral3e 28); BVZ 2-23-PO wird zugestimmt.

Einstimmig beschlossen Ja: 12 Nein: 0 Anwesend: 12
Antrag auf Erteilung einer Baugenehmigung; Errichtung einer Dop-

6 pelhaushélfte mit Carport (Haus 1 Westen); auf dem Grundstick
FI.Nr. 845/7 Gkg. Poxdorf (Jahnstral3e 41); BVZ 3-23-PO

Der Gemeinderat nimmt den Bauantrag zur Kenntnis.

Das geplante Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Poxdorf Ost*
und ist demnach nach § 30 BauGB zu beurteilen. Demnach ist ein Vorhaben zulassig, wenn die
Festsetzungen des Bebauungsplanes eingehalten sind und die Erschliel3ung gesichert ist.

Fur die Umsetzung des Vorhabens sind folgende Befreiungen von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes notwendig:

- Baufenster

- Hohe RohfuRboden Erdgeschoss zur ErschlieBungsstralie

Das Doppelcarport befindet sich aul3erhalb des Baufensters auf der Norddstlichen Grund-
sticksgrenze um die Gartenflache mdglichst grof3 zu halten und die Flachenversiegelung zu
minimieren.

Aufgrund der Lage des Hauses auf dem Grundstiick kann der Bezugspunkt nicht senkrecht
zum Stral3enniveau der ErschlieBungsstral3e herangezogen werden. Das Stral3enniveau wurde
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daher mit -0,30 und -0,35 festgelegt. Die Ful3bodenoberkante liegt bei 0,00m, somit waren die
Hohenfestsetzungen der FuBbodenoberkante eingehalten, jedoch wurde aufgrund der Lage des
Hauses ein anderer Bezugspunkt gewahlt.

Befreiungen hinsichtlich des Baufensters wurden bereits erteilt.
Befreiungen hinsichtlich der Hohenlage der FulBbodenoberkante wurden noch nicht erteilt. Auf-
grund der Lage des Hauses ist dies jedoch vertretbar.

Die beantragten Befreiungen sind stadtebaulich vertretbar.
Die Nachbarunterschriften sind vollstandig.

Beschluss:

Der Gemeinderat erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen gemaf § 36 BauGB zum Antrag
auf Erteilung einer Baugenehmigung; Errichtung einer Doppelhaushélfte mit Carport (Haus 1
Westen); auf dem Grundstiick FI.Nr. 845/7 Gkg. Poxdorf (JahnstraRe 41); BVZ 3-23-PO ent-
sprechend der eingereichten Planungsunterlagen.

Einstimmig beschlossen Ja: 12 Nein: 0 Anwesend: 12
Antrag auf Erteilung einer Baugenehmigung; Errichtung einer Dop-

7 pelhaushélfte mit Carport und Stellplatz (Haus 2 Osten); auf dem
Grundstiick FI.Nr. 845/7 Gkg. Poxdorf (JahnstralRe 41); BVZ 4-23-PO

Der Gemeinderat nimmt den Bauantrag zur Kenntnis.

Das geplante Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Poxdorf Ost*
und ist demnach nach § 30 BauGB zu beurteilen. Demnach ist ein Vorhaben zulassig, wenn die
Festsetzungen des Bebauungsplanes eingehalten sind und die Erschliel3ung gesichert ist.

Fur die Umsetzung des Vorhabens sind folgende Befreiungen von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes notwendig:
- Hohe Rohfuboden Erdgeschoss zur ErschlieBungsstralle

Aufgrund der Lage des Hauses auf dem Grundstiick kann der Bezugspunkt nicht senkrecht
zum Stral3enniveau der ErschlieBungsstrale herangezogen werden. Das Stral3enniveau wurde
daher mit -0,30 und -0,35 festgelegt. Die Fulbodenoberkante liegt bei 0,00m, somit waren die
Hohenfestsetzungen der FuBbodenoberkante eingehalten, jedoch wurde aufgrund der Lage des
Hauses ein anderer Bezugspunkt gewahlt.

Befreiungen hinsichtlich der Hohenlage der FulBbodenoberkante wurden noch nicht erteilt. Auf-
grund der Lage des Hauses ist dies jedoch vertretbar.

Die beantragte Befreiung sind stadtebaulich vertretbar.

Die Nachbarunterschriften sind vollstandig.

Beschluss:

Der Gemeinderat erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen gemaf § 36 BauGB zum Antrag
auf Erteilung einer Baugenehmigung; Errichtung einer Doppelhaushélfte mit Carport und Stell-
platz (Haus 2 Osten); auf dem Grundstuick FI.Nr. 845/7 Gkg. Poxdorf (Jahnstral3e 41); BVZ 4-
23-PO entsprechend der eingereichten Planungsunterlagen.

Einstimmig beschlossen Ja: 12 Nein: 0 Anwesend: 12

Antrag auf Erteilung einer isolierten Befreiung; Neubau eines Gar-
tenhauses und Errichtung einer Schallschutzwand auf dem Grund-
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stick FINr. 1033 (Irrlenwiesen 22) Gkg Poxdorf, BVZ 5-23-POX

Der Gemeinderat nimmt den Antrag auf isolierte Befreiung zur Kenntnis.

Das geplante Vorhaben liegt im Bereich des Bebauungsplans ,Irrflenwiesen® und ist somit nach
830 BauGB zu beurteilen, welcher Vorhaben erlaubt, wenn die ErschlieBung gesichert ist und
die Festsetzung des Bebauungsplanes eingehalten werden.

Geplant ist die Errichtung einer Schallschutzwand mit einer Hohe von 1,80m aus Stahl und ei-
ner Lange von 6m aus Aluminium und Glas, an der Grundstlcksgrenze zum Grundstick Irrlen-
wiesen 13.

Nach dem Bebauungsplan sind an den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen kunststoff-
ummantelte Maschendrahtzaune mit einer max. Héhe von 1,2m zulassig.

Nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 7 Buchst. a BayBO sind Mauern einschlieZlich Stitzmauern und Ein-
friedungen, Sichtschutzzaunen und Terrassentrennwande mit einer Hohe bis zu 2 m, aul3er im
AuRRenbereich verfahrensfrei zulassig. Die Larmschutzwand ist laut Antragssteller aufgrund der
Warmepumpe des Nachbarn notwendig, da diese nur mit einem geringen Abstand von der
Grenze (0,5m) aufgestellt ist.

Auch ist die Aufstellung eines Gerateschuppens aul3erhalb der Baugrenze mit einem Flachdach
(Dachneigung von 6 Grad) geplant.

Nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 Buchst. a) BayBO sind Gebaude mit einem Brutto-Rauminhalt bis zu
75 m3, aulBer im AulRenbereich verfahrensfrei zulassig. Dem Bauvorhaben stehen aber als un-
mittelbar geltendes Recht die Festsetzungen des Bebauungsplanes entgegen.

Im Bebauungsplan sind fir Nebengebdude Sattelddcher mit einer Dachneigung die der Nei-
gung des Hauptgeb&udedaches entspricht, vorgeschrieben.

Folgende Befreiung ist fiir die Umsetzung des Bauvorhabens notwendig:
- Baufenster
- Dachform des Nebengebaudes
- Zaunhothe
- Zaunart

Die Befreiung kann erteilt werden, wenn sie stadtebaulich vertretbar, die Grundziige der Pla-
nung nicht berdhrt und auch unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit den offentlichen
Belangen vereinbar ist. Fur die Erteilung der Befreiung und dem Erlass des Bescheides ist die
Gemeinde Poxdorf zustandig (Art.63 Abs.3 BayBO, Art.13 Abs.1 Nr.1 BayVwVfG)

Die Nachbarunterschriften sind unvollstandig. Nachbarn, welche durch die Befreiung in Ihren
Rechten berthrt werden kdnnten, haben Ihr Einverstandnis erteilt.

Beschluss:

Der Gemeinderat Poxdorf erteilt sein Einvernehmen zu den beantragten Befreiungen vom Be-
bauungsplan ,Irrlenwiesen®, hinsichtlich der Zaunart, Zaunhdhe und der Errichtung eines Gera-
teschuppens auf3erhalb des Baufensters mit einem Flachdach (Neigung= 6 Grad), wie bean-
tragt.

Der Errichtung eines Sichtschutzzaunes und eines Gerateschuppens auf dem Grundstiick FI.Nr.
1033 Gkg. Poxdorf (Irrlenwiesen 11); BVZ 5-23-PO wird zugestimmit.

Einstimmig beschlossen Ja: 12 Nein: 0 Anwesend: 12
Antrag auf Erteilung einer Baugenehmigung: Errichtung eines Ein-

9 familienhauses mit Doppelcarport; auf dem Grundstiicl FI.Nr. 1006
Gkg. Poxdorf (Irrlenwiesen 12); BVZ 6-23 PO

Der Gemeinderat nimmt den Bauantrag zur Kenntnis.
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Das geplante Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Irrlenwiesen®
und ist demnach nach § 30 BauGB zu beurteilen. Demnach ist ein Vorhaben zulassig, wenn die
Festsetzungen des Bebauungsplans eingehalten sind und die Erschliel3ung gesichert ist.

Fur die Umsetzung des Vorhabens sind folgende Befreiungen den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes notwendig:

-Hohe Kniestock

-VergroRerung DachflachenfenstergroRe

-Flachdach Anbau

-Abstand Carport ErschlieBungsstralRe

-Flachdach Carport

-Lage der Schlafzimmer

Ein erhdhter Kniestock, sowie die VergroRerung der Dachflachenfensterflache wurde bereits in
der Nachbarschaft genehmigt.

Da der Anbau ein untergeordnetes Bauelement ist, kann hier eine Befreiung von der vorge-
schriebenen Dachform vertreten werden.

Laut Plan wird das Carport ohne sichtbehindernde Seitenwénde ausgefihrt und somit offen und
einsehbar sein.

Die Verkehrssituation am Baugrundstick (=verkehrsberuhigter Bereich) lasst eine Unterschrei-
tung des Stauraums vor dem Carport zu.

Die Flachdachform fur das Carport wurde bereits im Baugebiet genehmigt.

Eine Befreiung von der vorgeschriebenen Lage der Schlafzimmer, diese sollen laut 3.8 des Be-
bauungsplans auf der Gebaudeseite sein, welche von der Kreisstral3e abgewandt ist, kann un-
ter der Voraussetzung erteilt werden, dass in diesen Raumen Schallschutzfenster eingebaut
werden.

Des Weiteren ist fiir die Umsetzung des Vorhabens folgende Abweichungen notwendig:
-Abweichung zu 82 Abs.1 GaStellV

Laut Plan wird das Carport ohne sichtbehindernde Seitenwande ausgefiihrt und somit offen und
einsehbar sein.

Die Verkehrssituation am Baugrundstiick (=verkehrsberuhigter Bereich) lasst eine Unterschrei-
tung des Stauraums vor dem Carport zu.

Die beantragten Befreiungen und Abweichungen sind stadtebaulich vertretbar.
Die Nachbarunterschriften sind vollstandig.

Beschluss:

Die Gemeinde Poxdorf erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen gem. § 36 BauGB sowie
die beantragten Befreiungen hinsichtlich der Hohe des Kniestocks, die VergroRerung Dachfla-
chenfenstergrof3e, eines Flachdachs fir den Anbau, der Abstand des Carports zur Erschlie-
Bungsstralle, das Flachdach des Carports, die Lage der Schlafzimmer und die Abweichung zu
82 Abs.1 GaStellV zum Antrag auf Erteilung einer Baugenehmigung; Neubau eines Einfamili-
enhauses auf dem Grundstick FI.Nr. 1006 (Irrlenwiese 12); BVZ 6-23-PO entsprechend der am
09.03.2023 eingereichten Planungsunterlagen.

Einstimmig beschlossen Ja: 12 Nein: 0 Anwesend: 12
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Antrag auf Erteilung einer Baugenehmigung; Umbau / Erweiterung
10 des Spitzbodens um eine zusatzliche Wohneinheit; auf dem Grund-
stuck FI.Nr. 837/3 Gkg. Poxdorf (Jahnstral3e 7); BVZ 7-23-PO

Der Gemeinderat nimmt den Bauantrag zur Kenntnis.

Das Vorhaben liegt im Zusammenhang bebauter Ortsteile und ist nach § 34 BauGB zu beurtei-
len. Nach 8§ 34 BauGB ist ein Vorhaben im Zusammenhang bebauter Ortsteile zulassig, wenn
es sich nach Art und MalR3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die
Uberbaut werden soll in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesi-
chert ist.

Geplant ist der Umbau des Spitzbodens, hierdurch entsteht eine weitere Wohneinheit im Ge-
b&aude. Insgesamt sind im Geb&ude dann drei Wohneinheiten vorhanden, die Stellplatze sind in
ausreichender Zahl nachgewiesen.

Das Bauvorhaben figt sich nach Art der baulichen Nutzung, der Bauweise und die Grund-
stucksflache, die uberbaut werden soll in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflache, die Geschossflache, die Anzahl
der Vollgeschosse sowie die Hohe des Geb&dudes bestimmt. Bezuglich der Grundflache und
Geschossflache gibt es groRere Bauten in der ndheren Umgebung. Auch die Héhe des Gebéau-
des flgt sich in die ndhere Umgebung ein.

Durch den Geplanten Umbau entsteht ein drittes Vollgeschoss, dies ist in der ndheren Umge-
bung noch nicht vorhanden.

Die Erschlieung ist gesichert, die Nachbarunterschriften sind vollstandig.

Beschluss:

Die Gemeinde Poxdorf erteilt das planungsrechtliche Einvernehmen gem. § 36 BauGB zum
Antrag auf Erteilung einer Baugenehmigung; Umbau / Erweiterung des Spitzbodens um eine
zusétzliche Wohneinheit an einem bestehenden Wohnhaus auf dem Grundstiick FIL.Nr. 837/3
Gkg. Poxdorf (JahnstralRe 7); BVZ 7-23-PO entsprechend der eingereichten Planungsunterla-
gen.

Einstimmig beschlossen Ja: 12 Nein: 0 Anwesend: 12

11 Anfragen und Winsche, Sonstiges

a) Vorschlage Umbau der ehemaligen Verwaltung in der Schule Poxdorf, Versetzen Lehrertoi-
letten

b) Gemeindebrunnen im Steinweg soll gereinigt werden

c) Spielplatze Poxdorf/alte Spielgerate

Zur Kenntnis genommen

Mit Dank fir die gute Mitarbeit schlief3t 1. Blrgermeister Paul Steins um 21:00 Uhr die 6ffentli-
che 32. Sitzung des Gemeinderates Poxdorf.
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Paul Steins Mario Kuhlwein
1. Burgermeister Schriftfihrung
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